济宁市高新区新月嘉苑小区大门两侧商业门面房（十年期）拍租项目---竞拍要求

竞 拍 要 求
一、本次拍租活动竞拍人必须是中华人民共和国境内的自然人、法人或其他组织，除法律另有规定者外，均可参加竞拍。

有意竞拍者，请于2019年11月7日上午11:00前持有效身份证明及竞拍保证金汇款凭证到临时报名处（高新区王回庄社区新月嘉苑小区大门西18号门面房）或我公司办理竞拍登记手续，签订竞拍协议。

三、竞拍人获得拍租文件后应仔细审阅拍租文件内容，并自行查勘竞拍标的，对拍租文件或竞拍标的有异议或疑问的，应在申请竞拍前提出，竞拍人一经申请参加拍租，即视为无异议，且认可本要求及《拍租规则》。

四、竞拍人按公告的规定办理竞拍手续，应提交有关证件、资料，交付保证金，领取竞拍号牌后，方可参加竞拍。竞拍人应认真阅读本要求、拍租规则和拍租标的说明资料，咨询拍租标的的情况，不明之处可向工作人员咨询，本公司对未承诺的事项不承担责任。

五、参加本次拍租活动的竞拍人，应向本公司提交下列文件：

1、竞拍协议；

2、竞拍人身份证明复印件；

3、竞拍保证金的交款证明；

4、若代理人代为竞拍的，应提交授权委托书及委托人、代理人身份证明复印件。
六、竞拍人在公告规定的咨询时间内有权了解拍租标的情况，一旦进入拍租现场，即表明竞拍人已完全了解情况，并愿承担一切责任。

七、租赁权竞得人须在拍租成交之日起五个工作日内交清一年租金及与我公司约定的佣金，如逾期，应视为租赁权竞得人已经构成实质性违约，竞得人所交保证金及后续支付的价款优先用于赔偿我公司的预期佣金收入及其它费用损失，剩余部分留存可用于对委托方的损失进行赔偿。且根据《拍卖法》第三十九条规定，本公司有权将标的再次拍租，拍租费用由原租赁权竞得人承担，拍租价款低于原拍租价款的，原竞得人应补足差额。

八、未竞得者所交竞拍保证金在拍租结束三个工作日后如数退还，保证金不计利息。

九、本拍租项目部分瑕疵声明提醒：

1、竞拍人确认在签署本协议之前已了解并接受该房屋的全部现有状况，确认其所承租的房屋用途为商业，在租赁期内未征得委托方书面同意以及按规定须经有关部门审批核准前，不得擅自改变上述约定的使用用途。租赁权竞得人须在现行法律法规允许范围内合法经营，服从委托方管理。

2、持有王回庄村户口的竞拍人可凭有效身份证件在报名期限内申请优先权，报名结束后我公司不再接受优先权的申请。拍租时如出现同等最高报价，拍租房屋由优先权人竞得；如多名优先权人出现同等最高报价，通过抓阄方式确定租赁权竞得人。
3、竞拍人每交纳2万元保证金最多租赁成交标的1-标的25中的1个标的，多租多交，如报名标的26须另行交纳10万元保证金，交款人及竞拍人名称须对应一致。拍租成交后，标的1-标的25租赁权竞得人所交保证金中的1万元转为租房押金（标的26租房押金由委托方另行收取），待租赁期满、委托方对租赁权竞得人的履约情况无异议后全额无息退还其租房押金。
4、本次起拍价是一年租赁权的价格，第一年租金由我公司代收，后续租金由委托方向租赁权竞得人收取，委托方有权根据市场行情自主在以下阶段按以下幅度上下进行调整：第四-六年时按10%，第七-八年时按20%，第九-十年时按30%。

5、租赁权竞得人应自行办理水、电、气、暖等开户事宜，委托方、我公司不承担对房屋的修缮及水、电、气、暖等费用，其他未明确由委托方缴纳的相关费用亦由租赁权竞得人全部承担。

6、租赁期间未经委托方书面同意，租赁权竞得人不得擅自改变房屋的结构。租赁到期后，装修部分除可移动的物品外，附着设施等无偿归委托方所有。
十、租赁权竞得人交齐一年租金和佣金、费用后，凭公司出据的《成交确认书》及相关手续自行联系委托方签订《租赁合同》，办理租赁交接事宜。
十一、竞拍申请的受理时间为2019年11月7日上午11:00前；拍租具体时间2019年11月8日上午10:00，拍租地点济宁市接庄镇政府会议室。
                                              山东传奇国际拍卖有限公司

                                             2019年10月29日

山东传奇国际拍卖有限公司


